Jak unikna¢ poniesienia oplaty adiacenckiej ?

(ponizsza tres¢ nalezy traktowac jako studium przypadku)

Sytuacja nr 1

(postgpowanie autorstwa urzgdnikow z Czerniejewa, niekwestionowane przez Rad¢ Miasta i Gminy Czerniejewo — Uchwata Rady nr XX VII1/187/13)

1.

Posiadasz grunt, w ktorym jeste$s wspotwlascicielem.

Chcesz posiadany grunt podzieli¢ na dziatki budowlane.

Grunt znajduje si¢ w rejonie, gdzie nie ma opracowanego ,,planu zagospodarowania
przestrzennego”’.

Grunt znajduje si¢ w rejonie, na ktorym istnieje ,,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”, wedlug ktorego tereny przeznaczone sa pod
budownictwo mieszkaniowe (teren moze by¢ oznaczony jako grunty rolne).

Co nalezy zrobic¢:

1.

Zleci¢ uprawnionemu geodecie wykonanie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci
gruntowej na dziatki budowlane wedlug witasnych propozycji podziatowych (wielkos¢ i
ilos¢ dziatek).

Wykonany wstepny projekt podziatu przekaza¢ do zatwierdzenia do lokalnego wydzialu
geodezji przy Starostwie Powiatowym.

Ztozy¢ do odpowiedniego Sadu Rejonowego wniosek o zniesienie wspotwlasnosci przez
podziat nieruchomos$ci na dziatki oraz przyznanie poszczegdlnych dziatek poszczegdlnym
wspotwlascicielom (musi istnie¢ zgodno$¢ wspotwlascicieli — optata sadowa 300 z1. )
Mozliwe jest takze wnioskowanie o zasgdzenie sptat wyrdwnujacych udzialy na rzecz
wspotwladcicieli, ktorym przydzielone zostana dzialki mniejszej wartosci, badz
wnioskowanie o zniesienie wspotwlasnosci przez podzial 1 przydzielenie na wihasnos¢
poszczegolnych dziatek bez obowigzku sptat wyréwnujacych udzialy.

Sad wydaje postanowienie, ktore jest podstawg zatozenia ksigg wieczystych dla nowo
powstatych nieruchomosci (dziatek), podziat staje si¢ faktem.

Burmistrz nie nalicza 1 nie pobiera oplaty adiacenckiej jak to miato miejsce na terenie gminy
Czerniejewo w roku 2009 (wedlug Rady Miasta w przedstawionym przypadku nie ma
podstaw do naliczeh mimo istnienia uchwaly Rady w sprawie wysokosci optaty
adiacenckiej).

Czego nie nalezy robic:

1.

2.

Wystepowaé¢ do burmistrza z wnioskiem o opracowanie ,planu zagospodarowania
przestrzennego” - zaptacisz wtedy optate planistyczna.

Wystepowanie, najpierw do burmistrza o podzial nieruchomosci, a nastgpnie do sadu o
zniesienie wspotwlasnosci — zaptacisz optatg adiacencka.
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3.
6.
7.

Posiadasz grunt w ktorym jestes jedynym wlascicielem.

Chcesz posiadany grunt podzieli¢ na dziatki budowlane.

Grunt znajduje si¢ w rejonie, gdzie nie ma opracowanego , planu zagospodarowania
przestrzennego”.

Grunt znajduje si¢ w rejonie na ktorym istnieje ,,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”, wedlug ktorego tereny przeznaczone s3a pod
budownictwo mieszkaniowe (teren moze by¢ oznaczony jako grunty rolne).

Co nalezy zrobic¢:

1.

2.

Znajdz osobe chetng na nabycie pierwszej dziatki, okresl jej udziat w catej nieruchomosci,
sprzedaj udziat w nieruchomosci.

Po sprzedazy udzialu w nieruchomos$ci stajesz si¢ wspolwlascicielem z procentowym
udziatem w catej nieruchomosci.

Jesli jeste$ juz wspotwiascicielem postepuj zgodnie ze wskazéwkami z ,,Sytuacji nr 17
omowionej powyzej.



